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"Brownfields", resp. "brownfield sites" jsou staré, nevyužívané nebo ekonomicky 
nedostateènì efektivnì využívané prùmyslové a logistické zóny a komerèní èi 
obytné objekty v kompaktnì zastavìných územích a zemìdìlské, vojenské i dal&scaron;í 
plochy a budovy ve "volné" krajinì. Pøedstavují zásadní problém a pøekážku pro 
dal&scaron;í rozvoj obcí, mìst i regionù smìrem k udržitelnosti. Vyznaèují se 
neprùhledným majetkoprávním uspoøádáním, zdevastovanými výrobními èi jinými 
budovami a pøítomností starých ekologických zátìží. Ty jsou reprezentovány 
cizorodými, velmi èasto toxickými látkami, jimiž je kontaminovaná pùda, podzemní 
a povrchové vody i objekty. Na pozemcích i v budovách bývají z minulých období 
shromáždìné nebo pøechodnì uskladnìné odpady, vèetnì nebezpeèných a vyskytuje se 
zde velké množství "èerných skládek odpadù". Významným rizikem jsou zbytky 
strojního a technologického vybavení, které mohou obsahovat náplnì s chemickými 
slouèeninami nebezpeènými pro životní prostøedí i pro zdraví lidí (PCB, dioxiny, 
aj.). Okolí "brownfields" je vylidnìné a nebezpeèné. Zahranièní i tuzem&scaron;tí 
investoøi odmítají do tìchto území vstupovat v dùsledku obav z vysokých nákladù 
spojených se sanací starých ekologických zátìží a s pøedinvestièní pøípravou 
pozemkù.


Ústøedním orgánem státní správy ve vìcech regionální politiky, politiky bydlení, 
územního plánování a stavebního øádu aj. je podle zákona ÈNR è. 2/1969 Sb., o 
zøízení ministerstev a jiných ústøedních orgánù státní správy Èeské republiky, 
v platném znìní, Ministerstvo pro místní rozvoj ÈR (MMR ÈR). V r. 2003 ÚEP ve 
spolupráci s externími odborníky pro toto ministerstvo zpracoval odbornou studii 
analyzující právní a ekonomické nástroje, které pozitivnì èi negativnì ovlivòují 
snahy revitalizaci nevyužívaných nebo nedostateènì efektivnì využívaných 
zdevastovaných ploch a objektù ("brownfields").



Souèástí projektu byl i rozsáhlý prùzkum poètu a charakteru 
"brownfields" v obcích a mìstech ÈR. Osloveno bylo 300 municipalit ze støední a 
severní Moravy a ze severozápadních Èech. Návratnost dotazníkového &scaron;etøení byla 
20%.


ÚEP rovnìž zpracoval Metodiku monitorování 
"brownfields" v obcích ÈR, která bude sloužit zástupcùm místních 
samospráv k identifikaci a efektivnímu strategickému plánování nového využití 
ploch a budov nacházejících se na jejich administrativních územích. 


Dal&scaron;ím z výstupù projektu byl návrh tezí Státního programu 
revitalizace "brownfields" v ÈR, který by mìl být po dohodì problematikou 
dotèených resortù zpracován v r. 2004. 



 - Revitalizace "brownfields" v obcích ÈR (metodika monitorování a nové využívání ploch a objektù) 
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    (formát PDF, velikost 937 kB) 


 - Neregulovaný rùst mìst a brownfields (formát PDF, velikost 79 
kB) 
Termíny a definice:

Urbanizace

Urbanizace je proces, pøi kterém 
dochází k relativnímu i absolutnímu rùstu mìst a mìstských aglomerací. Kumulace 
administrativních, prùmyslových, komerèních i dal&scaron;ích doplòkových aktivit a funkcí vede k postupnému rùstu celkové
rozlohy zastavìných ploch a ke zvy&scaron;ování 
podílu mìstského obyvatelstva na celkové populaci. Zatímco ve Velké Británii 
nebo v SRN se podíl mìstského obyvatelstva pohybuje nad 80 % a v Èeské republice 
kolem 71 %, v rozvojových zemích 


Asie a Afriky je stále pod úrovní 30 
%.
Urbanizace velmi úzce souvisí s industrializací, s vìdeckotechnickým 
rozvojem (od 90. let 20. století pøedev&scaron;ím v oblasti komunikaèních a 
informaèních technologií) a s ekonomickou úrovní státu i jednotlivých regionù. 
Je dùsledkem rùstu populace a radikálních zmìn sociálnì-ekonomické struktury, 
které jsou charakterizovány pøesunem pracovních sil z primární nejprve do 
sekundární a v souèasnosti zejména do terciární (obchod, doprava, služby a 
veøejná správa) sféry civilního sektoru národního hospodáøství. Je&scaron;tì v r. 1990 
pracovalo v Èeské republice v primární sféøe 11,84 % z celkového poètu 
pracovníkù civilního sektoru národního hospodáøství, v r. 2001 již jen 4,09 %. 
Naopak zastoupení terciární sféry vzrostlo ze 42,81 % na 56,44 %.


Suburbanizace

Suburbanizace je proces, pøi 
kterém se existující aktivity (administrativa, bydlení, logistika, obchod, 
služby, výroba) pøesunují z centrálních èástí kompaktnì zastavìného území mìst 
na volné plochy mimo kompaktní zástavbu a do lokalit u administrativních hranic 
mìst, resp. za tyto hranice v rámci území metropolitních regionù èi aglomerací. 
Souèástí suburbanizaèního procesu je rovnìž alokace novì vznikajících aktivit do 
tìchto oblastí prostorovì výraznì oddìlených od kompaktních mìst a pøitom s nimi 
funkènì spjatých silnými vazbami. Suburbanizace je vyvolána neustále rostoucími 
prostorovými nároky a požadavky na komfort ze strany jednotlivcù i 
organizací.


Neregulovaný nebo nedostateènì regulovaný rùst mìst 
("Urban sprawl")

Tato extrémní forma suburbanizace je dùsledkem 
absence regulativních nástrojù nebo jejich nedùsledného uplatòování v praxi. 
Rozvoj suburbánních zón není koordinovaný a je charakterizován prosazováním 
zájmù individuálních investorù, jejich úzkých skupin, popø. investièních zámìrù 
nadnárodních korporací, velmi nízkou hustotou zástavby a prostorovou separací 
jednotlivých lidských aktivit (bydlení, pracovní pøíležitosti, nakupování). 
Vyznaèuje se neúnosnì vysokými nároky na zábor pùd i náklady na budování 
dopravní a technické infrastruktury. V porovnání s kompaktní zástavbou jsou 
takto lokalizované objekty, komplexy a zaøízení pøíèinou mnohem vy&scaron;&scaron;ích spotøeb 
energií a vody i jejich ztrát v rozvodných sítích. Investoøi v mnoha pøípadech 
nehradí v plné vý&scaron;i tzv. vyvolané náklady (technická a dopravní infrastruktura, 
opatøení zmíròující pøímé negativní dopady investic na krajinu a životní 
prostøedí), což zásadním zpùsobem zvy&scaron;uje výdaje z veøejných 
rozpoètù.
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Mnohonásobnì roste potøeba mobility znaèné èásti obyvatelstva 
nových obytných zón na okrajích mìst èi za jejich administrativními hranicemi v 
suburbánních oblastech. Každodenní dojíždìní za prací, do &scaron;kol, za službami, 
nákupy a kulturou vyžaduje pøekonávání stále vìt&scaron;ích vzdáleností. Tyto lokality 
nemohou být dostateènì obslouženy veøejnou dopravou a lidé zde bydlící èi 
pracující jsou striktnì závislí na používání individuální automobilové dopravy. 
Pravidelné nerekreaèní využívání alternativních zpùsobù pøepravy (chùze, 
cyklistika) je zde nereálné. Komerèní objekty umístìné ve "volné" krajinì 
indukují rùst pøepravních výkonù osobní i nákladní silnièní dopravy. Radikálnì 
se zvy&scaron;ují výdaje na modernizaci a údržbu silnièní infrastruktury. 




Cenové relace i charakter rozptýlené rezidenèní zástavby v suburbánních 
zónách dokumentují sociální segregaci. Rozvoj pøímìstských oblastí celkovì 
koresponduje s úpadkem vnitøních èástí mìst.



Klesá celková rozloha 
èásteènì pøirozených ekosystémù, biocenter a biokoridorù i pùd vhodných pro 
zachování udržitelného stupnì zemìdìlského, lesnického a rekreaèního využívání 
krajiny. Stále více je tak naru&scaron;ována schopnost pùvodnì vyváženého pøírodního 
prostøedí poskytovat tzv. komplexní ekologický servis.


Deurbanizace

Deurbanizací oznaèujeme 
postupné snižování poètu stálých obyvatel mìst. Pùvodnì bytové domy v 
centrálních kompaktnì zastavìných zónách velkomìst jsou rekonstruovány na 
kanceláøské objekty èi zcela nahrazovány novými budovami využívanými k èistì 
komerèním úèelùm. Èást populace v produktivním vìku se z tìchto zón a z 
panelových sídli&scaron;• stìhuje do obcí v suburbánním zázemí. Znaèný poèet lidí v 
postproduktivním vìku využívá ke stálému bydlení své rekreaèní objekty na 
venkovì.


Reurbanizace

Reurbanizace je proces, pøi 
kterém dochází k opìtovnému osídlování centrálních zón mìst a metropolitních 
regionù. Opu&scaron;tìné administrativní a komerèní budovy i historické industriální 
stavby (bývalé objekty továren, dílen, mlýnù a jiných technických zaøízení) jsou 
restaurovány a rekonstruovány ke zcela novému funkènímu využití. Souèasný trend 
bydlení a práce v tzv. "lofts" propagují buï pøíslu&scaron;níci vrstev s velmi vysokými 
pøíjmy (historické objekty s luxusními velkoplo&scaron;nými byty nestandardními 
plochou, polohou, prostorovým uspoøádáním i vybaveností, velkými ateliéry a 
podobnými prostory) nebo pøíslu&scaron;níci støedních pøíjmových tøíd preferující 
komunitní styl života (historické objekty s men&scaron;ími byty, kulturními centry, 
kluby, ateliéry a galeriemi).


"Greenfields" ("Greenfield sites")

Pozemky 
a volné plochy mimo kompaktnì zastavìná území mìst pùvodnì urèené k 
zemìdìlskému, lesnickému a rekreaènímu využívání, které byly zmìnou územnì 
plánovací dokumentace definovány jako rozvojové lokality urèené k rezidenèní, 
komerèní nebo prùmyslové zástavbì. Po zmìnì funkce dochází k jejich vybavení 
dopravní a technickou infrastrukturou s využitím soukromých èi veøejných 
rozpoètù. Takto pøipravené plochy jsou postupnì zastavovány.
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"Brownfields" ("Brownfield 
sites")

"Brownfields", resp. "brownfield sites" jsou staré, 
nevyužívané nebo ekonomicky nedostateènì efektivnì využívané prùmyslové a 
logistické zóny a komerèní èi obytné objekty v kompaktnì zastavìných územích a 
zemìdìlské, vojenské i dal&scaron;í plochy a budovy ve "volné" krajinì. Pøedstavují 
zásadní problém a pøekážku pro dal&scaron;í rozvoj obcí, mìst i regionù smìrem k 
udržitelnosti. Vyznaèují se neprùhledným majetkoprávním uspoøádáním, 
zdevastovanými výrobními èi jinými budovami a pøítomností starých ekologických 
zátìží. Ty jsou reprezentovány cizorodými, velmi èasto toxickými látkami, jimiž 
je kontaminovaná pùda, podzemní a povrchové vody i objekty. Na pozemcích i v 
budovách bývají z minulých období shromáždìné nebo pøechodnì uskladnìné odpady, 
vèetnì nebezpeèných a vyskytuje se zde velké množství "èerných skládek odpadù". 
Významným rizikem jsou zbytky strojního a technologického vybavení, které mohou 
obsahovat náplnì s chemickými slouèeninami nebezpeènými pro životní prostøedí i 
pro zdraví lidí (PCB, dioxiny, aj.). Okolí "brownfields" je vylidnìné a 
nebezpeèné. Zahranièní i tuzem&scaron;tí investoøi odmítají do tìchto území vstupovat v 
dùsledku obav z vysokých nákladù spojených se sanací starých ekologických zátìží 
a s pøedinvestièní pøípravou pozemkù.



Nejprve byly tímto termínem 
oznaèovány pouze staré, opu&scaron;tìné prùmyslové zóny a logistická centra s 
rozsáhlými skladovacími prostory, která se nacházejí na administrativním území 
mìst. Postupnì byl termín "brownfields" vztahován také na nevyužívané, 
zdevastované komerèní, administrativní, obytné a dal&scaron;í (napø. nemocnièní) 
objekty a pozemky v urbanizovaném území, zemìdìlské objekty ve "volné" krajinì, 
jakož i plochy a budovy v minulosti využívané k vojenským úèelùm. V souèasnosti 
se takto oznaèují i zanedbané, zpustlé men&scaron;í èásti areálù i budov jinak 
prosperujících podnikù, jejich neupravené okolní pozemky patøící obci èi jiným 
vlastníkùm, okolí èerpacích stanic a parkovi&scaron;• bez stálé zelenì a nevzhledné, 
zanedbané veøejnì pøístupné plochy na sídli&scaron;tích.



Revitalizace 
nevyužívaných nebo ekonomicky nedostateènì efektivnì využívaných prùmyslových 
a logistických zón a komerèních èi obytných objektù v kompaktnì zastavìných 
územích a zemìdìlských, vojenských i dal&scaron;ích ploch a budov ve "volné" krajinì 
("brownfields") vyžaduje systémový pøístup v rámci celkového rozvoje státu, 
regionù, mìstských aglomerací i jednotlivých obcí. Identifikace/analýza 
ekologických zátìží kontaminovaných ploch, jejich sanace i nové využití a 
oživení "brownfields" pøedstavují znaèné náklady zejména pro veøejné, ale i pro 
soukromé rozpoèty. Z dlouhodobého hlediska se v&scaron;ak jedná o velmi efektivní 
proces, který je zcela v souladu s principy udržitelného rozvoje.


"Blackfields"

Lokality vyznaèující se 
extrémnì vysokými hodnotami kontaminace pùdy, podzemních a povrchových vod i 
dal&scaron;ích složek životního prostøedí, které jsou zásadní pøekážkou pro jejich nové 
využití. Zdrojem zneèi&scaron;•ujících látek, mnohdy toxických, byla tìžba a zpracování 
nerostných surovin, prùmyslová výroba, skladování a skládkování nebezpeèných 
odpadù, doprava a aktivity související s vojenským využitím ploch. Náklady na 
sanace tìchto starých ekologických zátìží jsou velmi vysoké, av&scaron;ak dal&scaron;í 
odkládání jejich realizace a øe&scaron;ení v&scaron;ech souvisejících problémù celkové výdaje 
pouze znásobí.
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