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"Brownfields", resp. "brownfield sites" jsou staré, nevyuzivané nebo ekonomicky
nedostateéni efektivni vyuzivané prumyslové a logistické zény a komereni éi

obytné objekty v kompaktni zastavinych Gzemich a zemidilské, vojenskeé i dal&scaron;i
plochy a budovy ve "volné" krajini. Pgedstavuji zasadni problém a pgekaZzku pro
dal&scaron;i rozvoj obci, mist i regiont smirem k udrZitelnosti. Vyznaéuji se
nepruhlednym majetkopravnim uspogadanim, zdevastovanymi vyrobnimi &i jinymi
budovami a pgitomnosti starych ekologickych zatizi. Ty jsou reprezentovany
cizorodymi, velmi éasto toxickymi latkami, jimiz je kontaminovana puda, podzemni

a povrchové vody i objekty. Na pozemcich i v budovach byvaji z minulych obdobi
shromazdiné nebo pgechodni uskladniné odpady, véetni nebezpeénych a vyskytuje se
zde velké mnozstvi "eernych skladek odpadu”. Vyznamnym rizikem jsou zbytky
strojniho a technologického vybaveni, které mohou obsahovat napini s chemickymi
slouéeninami nebezpeenymi pro Zivotni prostgedi i pro zdravi lidi (PCB, dioxiny,

aj.). Okoli "brownfields" je vylidniné a nebezpeéné. Zahraniéni i tuzem&scaron;ti
investogi odmitaji do tichto Uzemi vstupovat v dusledku obav z vysokych néakladu
spojenych se sanaci starych ekologickych zatiZi a s pgedinvestiéni pgipravou
pozemku.

Ustgednim organem statni spravy ve vicech regionalni politiky, politiky bydlenti,
Gzemniho planovani a stavebniho gadu aj. je podle zdkona ENR ¢&. 2/1969 Sb., o
zgizeni ministerstev a jinych Gsteednich organu statni spravy Eeské republiky,

v platném znini, Ministerstvo pro mistni rozvoj ER (MMR ER). V r. 2003 UEP ve
spolupraci s externimi odborniky pro toto ministerstvo zpracoval odbornou studii
analyzujici pravni a ekonomické nastroje, které pozitivni éi negativni ovlivouji
snahy revitalizaci nevyuzivanych nebo nedostateéeni efektivni vyuzivanych
zdevastovanych ploch a objektu ("brownfields").

Soueasti projektu byl i rozsahly pruzkum poetu a charakteru

"brownfields" v obcich a mistech ER. Osloveno bylo 300 municipalit ze stgedni a

severni Moravy a ze severozapadnich Eech. Navratnost dotaznikového &scaron;etgeni byla
20%.

UEP rovniz zpracoval Metodiku monitorovani

"prownfields" v obcich ER, ktera bude slouZit zastupciim mistnich

samosprav k identifikaci a efektivnimu strategickému planovani nového vyuziti
ploch a budov nachazejicich se na jejich administrativnich Gzemich.

Dal&scaron;im z vystupu projektu byl navrh tezi Statniho programu
revitalizace "brownfields" v ER, ktery by mil byt po dohodi problematikou
dotéenych resortt zpracovan v r. 2004.

- Revitalizace "brownfields" v obcich ER (metodika monitorovani a nové vyuzivani ploch a objektl)
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- Neregulovany rust mist a brownfields (format PDF, velikost 79
kB)
Terminy a definice:

Urbanizace

Urbanizace je proces, pgi kterém

dochazi k relativnimu i absolutnimu rustu mist a mistskych aglomeraci. Kumulace

administrativnich, prumyslovych, komerenich i dal&scaron;ich doplokovych aktivit a funkci vede k postupnému rustu celkové
rozlohy zastavinych ploch a ke zvy&scaron;ovani

podilu mistského obyvatelstva na celkové populaci. Zatimco ve Velké Britanii

nebo v SRN se podil mistského obyvatelstva pohybuje nad 80 % a v Eeské republice

kolem 71 %, v rozvojovych zemich

Asie a Afriky je stale pod urovni 30

%.

Urbanizace velmi Uzce souvisi s industrializaci, s videckotechnickym

rozvojem (od 90. let 20. stoleti pgedev&scaron;im v oblasti komunikaénich a
informaénich technologii) a s ekonomickou Urovni statu i jednotlivych regionu.
Je dusledkem rustu populace a radikalnich zmin socialni-ekonomické struktury,
které jsou charakterizovany pgesunem pracovnich sil z primarni nejprve do
sekundarni a v souéasnosti zejména do terciarni (obchod, doprava, sluzby a
vegejna sprava) sféry civilniho sektoru narodniho hospodagstvi. Je&scaron;ti v r. 1990
pracovalo v Eeské republice v primarni sfége 11,84 % z celkového poétu
pracovniku civilniho sektoru narodniho hospodéagstvi, v r. 2001 jiz jen 4,09 %.
Naopak zastoupeni terciarni sféry vzrostlo ze 42,81 % na 56,44 %.

Suburbanizace

Suburbanizace je proces, pgi

kterém se existujici aktivity (administrativa, bydlenti, logistika, obchod,

sluzby, vyroba) pgesunuji z centralnich éasti kompaktni zastaviného Gzemi mist
na volné plochy mimo kompaktni zastavbu a do lokalit u administrativnich hranic
mist, resp. za tyto hranice v rdmci Gzemi metropolitnich regionu éi aglomeraci.
Souéasti suburbanizaéniho procesu je rovniz alokace novi vznikajicich aktivit do
tichto oblasti prostorovi vyrazni oddilenych od kompaktnich mist a pgitom s nimi
funkeni spjatych silnymi vazbami. Suburbanizace je vyvolana neustéale rostoucimi
prostorovymi naroky a poZzadavky na komfort ze strany jednotlivcu i

organizaci.

Neregulovany nebo nedostateéni regulovany rust mist
("Urban sprawl")

Tato extrémni forma suburbanizace je dusledkem

absence regulativnich nastroju nebo jejich nedusledného uplatdovani v praxi.

Rozvoj suburbannich z6n neni koordinovany a je charakterizovan prosazovanim
zajmu individudlnich investoru, jejich Uzkych skupin, popg. investiénich zamiru
nadnarodnich korporaci, velmi nizkou hustotou zastavby a prostorovou separaci
jednotlivych lidskych aktivit (bydleni, pracovni pgilezZitosti, nakupovani).

Vyznaéuje se nelinosni vysokymi naroky na zabor pud i naklady na budovani
dopravni a technické infrastruktury. V porovnani s kompaktni zastavbou jsou

takto lokalizované objekty, komplexy a zagizeni pgieinou mnohem vy&scaron;&scaron;ich spotgeb
energii a vody i jejich ztrat v rozvodnych sitich. Investogi v mnoha pgipadech
nehradi v pIné vy&scaron;i tzv. vyvolané naklady (technické a dopravni infrastruktura,
opatgeni zmiroujici pgimé negativni dopady investic na krajinu a Zivotni

prostgedi), coz zasadnim zpusobem zvy&scaron;uje vydaje z vegejnych

rozpoetu.
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Mnohonasobni roste potgeba mobility znaéné éasti obyvatelstva

novych obytnych zén na okrajich mist &i za jejich administrativnimi hranicemi v
suburbannich oblastech. Kazdodenni dojizdini za praci, do &scaron;kol, za sluzbami,
nakupy a kulturou vyZaduje pgekonavani stale vit&scaron;ich vzdalenosti. Tyto lokality
nemohou byt dostateeni obslouzeny vegejnou dopravou a lidé zde bydlici éi

pracujici jsou striktni zavisli na pouzivani individualni automobilové dopravy.
Pravidelné nerekreaéni vyuzivani alternativnich zpusobu pgepravy (chuze,

cyklistika) je zde nerealné. Komereni objekty umistiné ve "volné" krajini

indukuji rast pgepravnich vykonu osobni i ndkladni silniéni dopravy. Radikalni

se zvy&scaron;uji vydaje na modernizaci a Udrzbu silniéni infrastruktury.

Cenové relace i charakter rozptylené rezidenéni zastavby v suburbannich
z6néach dokumentuji socialni segregaci. Rozvoj pgimistskych oblasti celkovi
koresponduje s Upadkem vnitgnich easti mist.

Kleséa celkova rozloha
eésteéni pgirozenych ekosystému, biocenter a biokoridoru i pud vhodnych pro
zachovani udrzitelného stupni zemidilského, lesnického a rekreaéniho vyuzivani

krajiny. Stéle vice je tak naru&scaron;ovana schopnost puvodni vyvaZzeného pgirodniho

prostgedi poskytovat tzv. komplexni ekologicky servis.

Deurbanizace

Deurbanizaci oznaéujeme

postupné sniZzovani poetu stalych obyvatel mist. Puvodni bytové domy v

centralnich kompaktni zastavinych zénach velkomist jsou rekonstruovany na
kancelagské objekty éi zcela nahrazovany novymi budovami vyuZivanymi k éisti
komerénim Géelum. E4st populace v produktivnim viku se z tichto zon a z
panelovych sidli&scaron;e stihuje do obci v suburbannim zazemi. Znaeny poeet lidi v
postproduktivnim viku vyuZivé ke stalému bydleni své rekreaéni objekty na

venkovi.

Reurbanizace

Reurbanizace je proces, pgi

kterém dochazi k opitovnému osidlovani centralnich zé6n mist a metropolitnich
regionu. Opu&scaron;tiné administrativni a komeréeni budovy i historické industrialni
stavby (byvalé objekty tovaren, dilen, mlynu a jinych technickych zagizeni) jsou
restaurovany a rekonstruovany ke zcela novému funkenimu vyuziti. Soueasny trend
bydleni a prace v tzv. "lofts" propaguji bui pgislu&scaron;nici vrstev s velmi vysokymi
paijmy (historické objekty s luxusnimi velkoplo&scaron;nymi byty nestandardnimi
plochou, polohou, prostorovym uspogadanim i vybavenosti, velkymi ateliéry a
podobnymi prostory) nebo pgislu&scaron;nici stgednich pgijmovych tgid preferujici
komunitni styl Zivota (historické objekty s men&scaron;imi byty, kulturnimi centry,
kluby, ateliéry a galeriemi).

"Greenfields" ("Greenfield sites")

Pozemky

a volné plochy mimo kompaktni zastavind Uzemi mist puvodni uréené k
zemidilskému, lesnickému a rekreaénimu vyuzivani, které byly zminou Gzemni
planovaci dokumentace definovany jako rozvojové lokality uréené k rezideneni,
komeréni nebo prumyslové zastavbi. Po zmini funkce dochazi k jejich vybaveni
dopravni a technickou infrastrukturou s vyuzitim soukromych éi vegejnych
rozpoetu. Takto pgipravené plochy jsou postupni zastavovany.
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"Brownfields" ("Brownfield
sites")

"Brownfields", resp. "brownfield sites" jsou staré,

nevyuzivané nebo ekonomicky nedostateeni efektivni vyuzivané prumyslové a
logistické z6ny a komereéni éi obytné objekty v kompaktni zastavinych Uzemich a
zemidilské, vojenské i dal&scaron;i plochy a budovy ve "volné" krajini. Pgedstavuji
zasadni problém a pgekazku pro dal&scaron;i rozvoj obci, mist i regionu smirem k
udrzitelnosti. Vyznaeéuji se nepruhlednym majetkopravnim uspogédanim,
zdevastovanymi vyrobnimi éi jinymi budovami a pgitomnosti starych ekologickych
zatizi. Ty jsou reprezentovany cizorodymi, velmi éasto toxickymi latkami, jimiz

je kontaminované puda, podzemni a povrchové vody i objekty. Na pozemcich i v
budovéach byvaji z minulych obdobi shromazdiné nebo pgechodni uskladniné odpady,
veetni nebezpeenych a vyskytuje se zde velké mnozstvi "éernych skladek odpadu”.
Vyznamnym rizikem jsou zbytky strojniho a technologického vybaveni, které mohou
obsahovat népini s chemickymi slouéeninami nebezpeénymi pro Zivotni prostgedi i
pro zdravi lidi (PCB, dioxiny, aj.). Okoli "brownfields" je vylidniné a

nebezpeéné. Zahraniéni i tuzem&scaron;ti investogi odmitaji do tichto Uzemi vstupovat v
dusledku obav z vysokych nakladu spojenych se sanaci starych ekologickych zatizi

a s pgedinvestiéni pgipravou pozemku.

Nejprve byly timto terminem

0znhaéovany pouze staré, opu&scaron;tiné prumyslové zony a logisticka centra s
rozsahlymi skladovacimi prostory, ktera se nachazeji na administrativnim tuzemi
mist. Postupni byl termin "brownfields" vztahovan také na nevyuzivané,
zdevastované komereéni, administrativni, obytné a dal&scaron;i (napg. nemocniéni)
objekty a pozemky v urbanizovaném Gzemi, zemidilské objekty ve "volné" krajini,
jakoz i plochy a budovy v minulosti vyuzivané k vojenskym Géelum. V souéasnosti
se takto oznaeuji i zanedbané, zpustlé men&scaron;i éasti arealu i budov jinak
prosperujicich podniku, jejich neupravené okolni pozemky patgici obci éi jinym
vlastnikum, okoli éerpacich stanic a parkovi&scaron;s bez stalé zeleni a nevzhledné,
zanedbané vegejni pgistupné plochy na sidli&scaron;tich.

Revitalizace

nevyuzivanych nebo ekonomicky nedostateeni efektivni vyuzivanych prumyslovych
a logistickych zén a komerénich éi obytnych objektt v kompaktni zastavinych
Uzemich a zemidilskych, vojenskych i dal&scaron;ich ploch a budov ve "volné" krajini
("brownfields") vyZaduje systémovy pgistup v ramci celkového rozvoje statu,

regionu, mistskych aglomeraci i jednotlivych obci. Identifikace/analyza

ekologickych zatizi kontaminovanych ploch, jejich sanace i nové vyuziti a

oziveni "brownfields" pgedstavuji znaéné naklady zejména pro vegejné, ale i pro
soukromé rozpoeéty. Z dlouhodobého hlediska se v&scaron;ak jedna o velmi efektivni
proces, ktery je zcela v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

"Blackfields"

Lokality vyznaéuijici se

extrémni vysokymi hodnotami kontaminace pudy, podzemnich a povrchovych vod i
dal&scaron;ich sloZek Zivotniho prostgedi, které jsou zasadni pgekaZzkou pro jejich nové
vyuZiti. Zdrojem zneéi&scaron;sujicich latek, mnohdy toxickych, byla tizba a zpracovani
nerostnych surovin, prumyslova vyroba, skladovani a skladkovani nebezpeénych

odpadu, doprava a aktivity souvisejici s vojenskym vyuzitim ploch. Naklady na

sanace tichto starych ekologickych zatizi jsou velmi vysoké, av&scaron;ak dal&scaron;i
odkladani jejich realizace a ge&scaron;eni v&scaron;ech souvisejicich problému celkové vydaje
pouze znasobi.
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